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Stanowisko Zarzagdu Wspdlnoty Ztota 44 wobec projektu Epicki Flip

Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci Ztota 44 w Warszawie (,Wspodlnota”), kierujac sie zasadami
prawa, wspofzycia spotecznego i korzystania z nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem gospodarczo-
spotecznym jednoznacznie sprzeciwia sie sprzedazy lokalu 504 (,,Lokal”) w budynku zlokalizowanym przy ul. Ztotej
44 w ramach projektu Epicki Flip, tj. w podziale na 20 000 udziatow.

Wobec ogtoszonych przez cztonka Wspdlnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci Ztota 44, tj. pana Rafata Zaorskiego
planu realizacji projektu ,Epicki Flip”, polegajgcego na sprzedazy udziatéw i praw do nabytej przez niego
nieruchomosci w 20 000 udziatach, Zarzagd Wspdlnoty Ztota 44 informuje, ze ten tylko z pozoru kreatywny pomyst
niesie za sobg szereg zagrozen, jest sprzeczny z prawem i istotg Wspdlnoty Mieszkaniowej, jednoczesnie
prowadzac do naruszenia przepiséw i przyjetych regulaminéw budynku. Nazywanie przedsiewziecia Epicki Flip
,eksperymentem spotecznym”, w obliczu tego, ze — jak sie wydaje - ma stuzy¢ on wytgcznie realizacji celéw
finansowych jego organizatora, a przy okazji potencjalnej destabilizacji funkcjonowania budynku, jest przejawem
skrajnego naruszenia zasad wspoétzycia spotecznego i braku odpowiedzialnosci. Niezaleznie od opinii organizatora
projektu Epicki Flip w $wietle przepiséw i przyjetych regulacji nie ma bowiem mozliwosci, aby z Lokalu korzystato
jednoczesnie kilka tysiecy oséb bez wywotania negatywnych konsekwencji zaréwno dla nich samych, budynku,
jego mieszkancow, jak i dziatania Wspdlnoty. Inwestycja w tego rodzaju , przedsiewziecie” moze przyniesé
pozytywne efekty wytgcznie w sferze majgtkowe] sprzedajgcego.

Nawet pobiezna analiza projektu , Epicki Flip” pod katem formalnym, prawnym, administracyjnym prowadzi do
nastepujacych wnioskow:

— whbrew twierdzeniom organizatora nie jest mozliwe, aby wszyscy potencjalni wiasciciele Lokalu mogli korzystac
z Lokalu przy uwzglednieniu powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa dotyczacych chociazby
bezpieczenstwa pozarowego; budynek w tym zakresie posiada ograniczenia, ktdrych organizator jest
Swiadomy i ktdre uniemozliwiajg zapewnienie bezpieczenistwa zbyt duzej liczbie osdb w przypadku wystgpienia
zagrozenia;

— korzystanie z Lokalu jest mozliwe wytgcznie w sposdb zgodny z jego spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem,
tj. w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, a nie prowadzenia dziatalnosci, w szczegdlnosci polegajacej
na organizacji wydarzen o jakimkolwiek charakterze, w ktérych bierze udziat wieksza liczba oséb jednoczesnie;

— dokonywanie pozornych czynnosci w celu uzyskania meldunku, wytudzenia abonamentu parkingowego,
dostepu do czesci wspdlnych budynku czy ustanowienia adresu do doreczen nie jest dopuszczalne w swietle
przepisOw i naraza osoby biorgce udziat w takich czynnosciach na konsekwencje prawne, w tym stwierdzenie
niewaznosci zawartych umoéw sprzedazy;

— wszyscy wspotwtasciciele bedg solidarnie odpowiedzialni za zaptate podatku od nieruchomosci, co oznacza, ze
cata kwota moze zosta¢ wyegzekwowana od jednego wtasciciela lokalu, ktéry bedzie zmuszony dochodzié jej
zwrotu od pozostatych 19 999;

— Lokal obcigzony jest hipotekg na kwote 20 000 000 zt, ktéra zabezpiecza zobowigzania organizatora ,Epickiego
Flipu” wobec jego wierzycieli.

Whioski te wynikajg wprost z przepiséw obowigzujacego prawa, obowigzujgcych regulaminéw, faktycznych

ograniczen Budynku oraz tresci oficjalnych dokumentéw. Nie zmienig ich jakiekolwiek twierdzenia czy

zapewnienia organizatora.

Jednoczesnie w zwigzku z publicznymi wystgpieniami i prezentowanymi przez organizatora projektu Epicki Flip
opiniami, Wspdlnota i jej Zarzad chcieliby stanowczo potepi¢ jezyk, forme przekazu oraz prezentowane



publicznosci insynuacje, stuzgce wytgcznie manipulacji. Mieszkancy oraz Zarzagd Wspdlnoty oswiadczajg, ze nie
godzg sie na uwtaczanie czyjejkolwiek godnosci i nie zamierzajg komunikowac sie tego rodzaju jezykiem.

Podkreslamy, ze ani Zarzad, ani nikt z Cztonkéw Wspdlnoty nigdy nie kierowat do Rafata Zaorskiego zadnych (w
tym anonimowych) postéw, wiadomosci czy maili zawierajgcych obrazliwe wypowiedzi dotyczgce Rafata
Zaorskiego czy potencjalnych nabywcéw Lokalu. W zwigzku z upublicznieniem przez organizatora projektu Epicki
Flip zrzutu wiadomosci zawierajgcej okreslenia dyskryminujgce i obrazliwe oraz zasugerowanie jej autorstwa
Wspdlnocie, na wniosek Wtascicieli lokali podjeto juz stosowne kroki prawne.

Jednoczesnie w zwigzku z projektem Epicki Flip oraz dotychczasowq ucigzliwg aktywnoscig prowadzong w lokalu
504, ktérej najwyrazniej jest on zwieczeniem, Zarzad Wspdlnoty poddat pod gtosowanie Wspdlnoty uchwate o
wyrazeniu zgody na wystapienie z powddztwem przeciwko Rafatowi Zaorskiemu o przymusowg licytacje Lokalu.
Roszczenie to przystuguje wspélnocie, ktdra ze wzgledu na zachowanie jej cztonka, podjeta decyzje o wytaczeniu
go ze wspdlnoty i wynika z art. 16 ust. 1 Ustawy o witasnosci lokali. Przeciwko uchwale gtosowato zaledwie 1,26%
udziatéw uprawnionych do gtosowania, co doskonale obrazuje stopien skonfliktowania Rafata Zaorskiego ze
Wspdlnotg, ktére ma swoje zrédto w sposobie, w jaki korzysta on z Lokalu, a ktdry to sposdb jest razgco sprzeczny
Z jego przeznaczeniem.

Zgodnie z tym przepisem, jezeli witasciciel Lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Wspdlnota
Mieszkaniowa moze w trybie procesu zgdac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Majac na uwadze powyzsze Zarzad oraz Wspdlnota zalecajg osobom zainteresowanym udziatem w projekcie
Epicki Flip uwaing analize ryzyka inwestycyjnego oraz $ledzenie stron sekcji ostrzezed Komisji Nadzoru
Finansowego ze szczegdlnym wyczuleniem na projekty objete postepowaniem przez nadzor.

Liczymy, ze nasze starania o bezpieczenstwo, mozliwos¢ spokojnego mieszkania i stabilnos¢ funkcjonowania
budynku Ztota 44 oraz Wspélnoty spotkajg sie z Panstwa zrozumieniem.

Z wyrazami szacunku,

Zarzad Wspdlnoty Ztota 44



